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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Zanka kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2008-ban keriiltek jovahagyasra. Zanka kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor modositasra keriiltek:

. Zanka Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 81/2019. (VI.17.) szaml hatarozata Zanka
telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT)

.....

. Zanka Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2019. (VI.19.) rendelete a helyi épitési
szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

Zanka kozség Onkormanyzata a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasardl dontott a
129/2021. (XI.25.) szam( 6nkormanyzat hatarozataval (A. melléklet).

Zanka Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete 129/2021. (XI.25.) hatarozataban (lasd A.
melléklet) dontétt a telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek modositasardl. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Vélgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A modositassal érintett 314/21 hrsz.-G ingatlan a 71. sz. féut kozelében, Zanka belteriletének
kozépso részén, az Ujhegy telepiilésrész déli részén helyezkedik el a Hegyalja utca mentén. A
modositas célja, hogy a 314/21 hrsz.-U jelenleg beépitetlen, telepiiléskozponti teriiletbe sorolt
ingatlanon egy 7 lakasos tarsashaz létesitését lehetbvé tevé szabalyozasi kornyezet alakuljon ki.

oY 7
v

A vizsgdlt teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajdt szerkesztés)

A vizsgalatok megkezdése és a teleplilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkdzok:

- - X X

Az alatamasztdo munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa
szerinti teriletre vonatkozoan.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
telepliilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI.8.) Kormadnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkzok modositasa egyszer(isitett eljaras keretén beliil
torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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Az egyszerUsitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt teleplilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és teleplilési Onkormanyzatokkal (a tovabbiakban:
véleményezok). A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételtél szamitott 15 napon
belil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozd kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdo megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a koOzigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 10/2020. (VIII.10.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§8 (6)
bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és (ha van ilyen) a helyi
lapban valé kozzétételével torténik. A 2020. évi LVIIl torvény 165. §-a szerint, illetve a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabalyok eltér6 alkalmazasarol szolo 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr a
hivatkozott S§-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elGiré szabalyaitol eltéréen a
tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus uton folytatja le. A fentieknek
megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tajékoztatas lakossagi féruma kizarolag
elektronikus uton torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az el6zetes tajékoztato honlapon
torténd kozzétételétdl szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarolag elektronikus aton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végs6 szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami fGépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Az egyezteté targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyz6konyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon
belil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kdvet6 15. napon léptethet6 hatalyba.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositasnak véleményezési szakaszra
elékészitett dokumentaciéja, melyet Zanka kozség Onkormanyzata megkiild véleményezésre az
érdekelt allamigazgatasi szerveknek.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Zanka kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

Zanka Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo 478/2020. (XI.03.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény
6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard Veszprémi Megyei
Kormanyhivatal Allami FGépitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Foéigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Innovacios és Technologiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag Utligyi és Hajozasi Hivatal, Légyiigyi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi F6osztaly, Erdészeti Osztaly,
Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Veszprém Megyei Rend6r-
fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti
Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) oOnkormanyzati rendelet
modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1)A helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ (4)
bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(4) Telepiiléskozpont terliilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - Vt5 épitési oOvezet
kivételével - legfeljebb ket 6nallo lako rendeltetési egység helyezheté el.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ (8)
bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(8) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - Vt5 épitési ovezet
kivetelével - 2 lakd rendeltetési egységet magdba foglalo éplilet esetén a beépithetd
alaptertiletb6l 6ndllé rendeltetési egységenként legaldbb 20 m? kizdrdlag gépkocsitdrolo
céljdra alakithatd ki és haszndlhato fel.”

(3) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ a kovetkezo (9)
bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Vt5 épitési oOvezeteinek épitési telkein legfeljebb 7 06ndllé rendeltetési egység
létesithetd.”

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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(4) A helyi épitési szabalyzatrol szélo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ a kovetkezo
(10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Vt5 épitési ovezeteinek épitési telkein Uj éplilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység
kialakitdsa esetén minden 6ndllé lako vagy (idiil6 rendeltetési egység utdn legaldbb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil.”

2.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1.
melléklet szerint mddosul.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szdolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete a 2.
melléklet szerint moédosul.

3.8
A rendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon ép hatalyba.

Filep Miklos

polgarmester

dr. Varga Viktoria
jegyz6

Kihirdetve:
Zanka, 2022. ....

dr. Varga Viktéria
jegyz6

1. melléklet

1. A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.
pontjaban foglalt tablazat a kovetkezé 9a sorral egésziil ki:

Kialakithato jalaki 5
- :e|leka ° Klalf:ll(:lf(lato Beépitettség Uefliis el Epiiletmagassag

& an Ao dett beépitettség Zoldfeliilet

1 Epitési Beépitési | megengede megengedett | megengedett megengedett .
.. . X legkisebb " megengedett s legkisebb
ovezet jele mod il legkisebb legnagyobb e e meeo legnagyobb mértéke mértéke (%)

teriilete | telekszélessége | mértéke (%) | con2sY %) (m)
(m?2) (m)
9a Vt5 SZ 800 18 30 30 5,0 40

2. melléklet
»4. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet SZT-1AM.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

A Megalapozé vizsgdlat - Aldtdmaszto javaslat munkarész 1-3. fejezetében a mddositdsi igények
kertilnek bemutatdsra, majd a 4-9. fejezetben az aldtdmasztoé javaslat késziil hozzdjuk.

1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A modsitassal érintett teriilet a 71. sz. féut kozelében, Zanka belteriiletének kozépsd részén, az
Ujhegy teleplilésrész déli részén helyezkedik el a Hegyalja utca mentén.

9 il ”/~
/ & 31:;1‘%

‘§314/2

314/21 4
314/19

(314/2)
parkold

Nem hiteles térképmdsolat (2021.10.16.)

(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megallapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)
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A modositassal érintett 314/21 hrsz.-U ingatlan korabban két telekbdl, a 314/19 és a 314/21 hrsz.-U
ingatlanbol allt.

Zanka alacsonyabb térszinén, a lankasabb teriileteken, a kozigazgatasi teriilet kdzépsd részén, a
Balaton mellett fekszik a kozség belteriilete. A modositassal érintett teriilet domborzata enyhén
lejt, kozel sik.

Zdnka domborzati modellje

A moddositassal érintett teriilet teriilethasznalatat a telepiilésrendezési eszkozok 2019-ben tortént
atfogo fellilvizsgalatahoz készitett megalapozo vizsgalat felhasznalasaval mutatjuk be.

A modositassal érintett 314/21 hrsz.-G ingatlan az Ujhegy telepiilésrész déli részén helyezkedik el. A
telepiilésrész a XIX. szazadban alakult ki, a teriilet eredetileg szél6termesztésre szolgalt. Mara,
néhany kertvégben és beépitetlen telkeken termelt szélGiltetvényen kiviil, a sz6lé eltint a
terliletrél, és a domboldal beépiilt. Lako- és udiiléteriiletek valtjak egymast a teriileten. A
teleplilésrészen a telkek mérete jellemzGen 500-1250 m? kozottiek, beépitettségiik altalaban 5-15%
kozotti.

A modositassal érintett teriilett6l északnyugatra zoldteriilet és csaladihazas jellegl lakoteriiletek,
északra szolgaltato és vendéglatod teriiletek, keletre egy nagyobb kiterjedésl parkolo, nyugatra
pedig a Horogi-séd vizgazdalkodasi teriilete, valamint egy nagyobb méret(i gyepteriilet talalhato.

A 314/21 hrsz.-0 ingatlan jelenleg beépitetlen, gyeppel boritott. A telek 1130 m? nagysagu. A
teriilet keleti szomszédsagaban két karakteres épiilet, a Theodora Etterem és egy egészségiigyi
szolgaltatohaz talalhato.

A moddositassal érintett ingatlan Gsszk6zmlves, a viz, csatorna és gaz bekotés, valamint a telek
sarkan allo tlizcsaprol az oltoviz is biztositott.
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JELMAGYARAZAT
TERULETHASZNALATOK
| Csaladihazas jellegli lakoteriilet

[ Udiits-tako teriitet
i Hétvégi hazas terilet

| Udiiléhazas teriilet
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- Kereskedelmi vendéglato teriilet

Gyep

[:‘ Vizfeliilet, vizgazdalkodasi teriilet

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Ures telek

| Geodéziailag nem bemért,
meglévo éplilet

KOZLEKEDES
Féat

Orszagos mellékut

Helyi gyujtout

Fontosabb szintbeni kézuti csomopont

oooo|- Kijeldlt kerékparos nyomvonal
@ Jelentds kozhasznalatu parkolohely

A tervezési teriilet teriilethaszndlat vizsgdlata

(késziilt a teleplilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz készitett
megalapozo vizsgdlat V2 Terliletfelhaszndldsi vizsgdlat - kiiltertilet elnevezésti tervlapbdl (2018)
felhaszndldsdval)
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A médositdssal érintett teriilet szomszédsdgdban taldlhaté a Theodora Etterem és egészségiigyi
szolgdltatohdz

(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megdllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

+

.

A mddositdssal érin

tett tertilet
(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)
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1.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Zanka hatalyos telepiilésrendezési eszkozei (tovabbiakban: TRE) 2019-ben keriiltek jovahagyasra.
A hatalyos TSZT telepiiléskozpont teriiletbe sorolja a mddositassal érintett teriiletet.

A teriilettél keletre egy kozel 6000 m? nagysagu parkolo talalhatd. A parkoloteriilet keleti hataraban
a 71. sz. féut halad. A 71. sz. fodttal parhuzamosan tervezett kerékparutat abrazolnak a
telepiilésrendezési eszkozok. A modositassal érintett teriilet északnyugati hatarat a Hegyalja utca
képezi.

VT I
2, "

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervlapbdl

T )
g
%@%f \ O

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervb6l (SZT-1A)
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A modositassal érintett teriiletet a hatalyos szabalyozasi terv telepiiléskozpont teriilet Vt1 jell
épitési ovezetbe sorolja.

A telepiiléskozpont teriiletrél a HESZ 22. §-a rendelkezik. A rendelet a telepiiléskozpont teriileteket
négy épitési Ovezetbe sorolja. A telepliiléskozpont teriilet elsésorban tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is létesithetd, ahol
legfeljebb két onallo lako rendeltetési egység helyezhetd el. A teriileten garazs onallo épiiletként
nem, allattarté épiilet pedig egyaltalan nem létesithetd. Telepliléskézpont teriileten a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag az igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
telkein 2 lako rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet esetén a beépithet6é alapteriiletbdl
onallé rendeltetési egységenként legalabb 20 m? kizardlag gépkocsitarold céljara alakithato ki és
hasznalhaté fel.

Vt1 épitési dvezetben az OTEK altal eldirt varakozohelyek 80%-a kozteriileten is biztosithato.

A modositassal érintett teriileten talalhatod épitési dvezetben az épiiletek kialakitasara, illetve a
telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:

Kialakithato MRENET Terepszint alatti -
5 telek telek Beépitettség beel? itettsé Epiiletmagassag Zoldfeliilet

1 Epitési Beépitési meger!gedett megengedett | megengedett P 2 megengedett .

= : - legkisebb ; megengedett s legkisebb

ovezet jele mod S legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)

teriilete | ¢oekszélessége | mérteke (%) | 228V %) (m)
(m2) (m)

6 \al (0] 800 18 80 80 5,0 10

1.3 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen, a hatalyos TRE-ben beépitésre szant teriiletbe
tartozik. A telepliléskozponti teriiletbe sorolt ingatlanon a teriilet tulajdonosa egy 7 lakasos
tarsashaz létesitését tervezte.

A 314/21 hrsz-U ingatlanon a hatalyos TRE egy intenziv, alacsony zodldfeliileti aranyu beépitést
tesznek lehet6vé, ahol legfeljebb két onallo lakd rendeltetési egység helyezhetd el. A hatalyos
szabalyozasi eléirasok nem teszik lehet6vé a tervezett tarsashaz elhelyezését, igy a TRE modositasa
valt sziikségessé.

A modositas célja, hogy a tervezett 7 lakasos tarsashaz elhelyezheté legyen a 314/21 hrsz-U
ingatlanon. A szabalyozas soran cél, hogy a tervezett épiilet |éptéke és megjelenése illeszkedjen a
kornyez6 telepiilésképbe, valamint a teriilet beépitési intenzitasa csokkenjen és a minimalis eldirt
zoldfeliileti irany novekedjen. A modositas soran

A teriilet keleti szomszédsagaban két karakteres épiilet talalhatd, a Theodora Etterem és egy
egészségligyi szolgaltatohaz. A moddositassal érintett teriileten a tervezett fejlesztés soran a
szomszédos épliletek karakterét és aranyait kovet6 lakoépiilet keriil elhelyezésre.
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L=
ad 111

Ldtvdnytervek
(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

A modositassal érintett teriileten a tervezett beruhazas paraméterei:

e Beépitési mdd: szabadonalld

e Tervezett beépitettség: 21,7% (273,08 m?)

e Tervezett zoldfeliilet Gsszesen: 43,66% (493,37 m?)
e Tervezett épiiletmagassag: 4,98 m

e (Osszes hasznos alapteriilet: 444,55 m?

(314115)

- e (314220)

AN

9
N
1

PXIEm

s

4&'” 5

‘.‘.J

P )

3 ii

j%% %%%%%%

Atnézeti helyszinrajz
(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)
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A modositassal érintett ingatlan enyhén lejt, terepszintje a szomszédos, részben mesterséges
feltoltésre épiilt hazakhoz képest 85 centiméterrel lejjebb helyezkedik el.

— —

A mddositdssal érintett teriilet szomszédsdgdban taldlhato egészségligyi szolgdltatohdz eltérd terepszintje

(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

A modositas soran tovabbi cél a teriiletre vonatkozoan a hatalyos szabalyozasi eléirasokban szereplé
laké rendeltetési egységek utan kotelezéen létesitendd épitett gépkocsitarolo létesités szabalyanak
torlése a teriilet tekintetében. A szabalyozasi el6irasokban egy 6nallo rendeltetési egységek utan
egy parkold létesitése keriil eléirasra a telken beliil.

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan tobb teriilet is Vt1 épitési ovezetbe tartozik, igy javasoljuk a
modositassal érintett 314/21 hrsz.-0 ingatlanon egy Gj, Vt5 jelii épitési Gvezet kijelolését. Az Uj

.....

zoldfeliilet legkisebb mértékének novelését is javasoljuk.

A Vt5 épitési oOvezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozo elbirasait a fejlesztési szandék
ismeretében az alabbiak szerint hatarozzuk meg:

Kialakithat6 : P 5
Kialakithato . .
telek - . Terepszint alatti - <
telek Beépitettség - . Epiiletmagassag " »
1 Epitési | Beépitési megekr!gedett megengedett | megengedett ;Ze?:e;;s:ft megengedett leld':iesleu;te)t
ovezet jele| mod legkisebb legkisebb legnagyobb | gobg nértake | legnagyobb mértéke mé?téke %)
teriilete | ¢oekszélessege | merteke (%) | SS"28Y! %) (m)

(m?2) (m)

9a Vt5 SZ 800 18 30 30 5,0 40

A hatdlyos HESZ 22.§ (8) bekezdése rendelkezik rola, hogy a telepiiléskozpont teriileten
elhelyezkedd, 2 lakd rendeltetési egységet magaba foglaldo épiilet esetén a beépithetd
alapteriiletbél 6nalld rendeltetési egységenként legalabb 20 m? kizardlag gépkocsitarold céljara
alakithato ki és hasznalhato fel. A modositas soran cél a modositassal érintett teriileten a szabaly
torlése és egy onallé rendeltetési egység utan egy telken beliili parkolé kialakitasanak elbirasa.
Ennek megfeleléen a HESZ 22. § (8) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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»22.58...

(8) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein - Vt5 épitési dvezet kivételével -
2 lakoé rendeltetési egységet magdba foglald épiilet esetén a beépithetd alapteriiletb6l 6ndllo
rendeltetési egységenként legalabb 20 m? kizdrdlag gépkocsitdrolo céljdra alakithato ki és
haszndlhaté fel.”

szabalyzatban a Vt5 épitési Gvezetben 7 6nallo rendeltetési egység létesitése keriil biztositasra:
»22.58...
(9) Vt5 épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 7 6nadllo rendeltetési egység létesithetd.”

A modositas soran a 314/21 hrsz.-u ingatlanon beliil egy 6nallé rendeltetési egység utan egy parkold
telken beliili létesitése keriil elGirasra. Ennek érdekében a HESZ 22.§ a (9) bekezdéssel egésziil ki:

»22.58...

(10) Vt5 épitési ovezeteinek épitési telkein uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység
kialakitdsa esetén minden 0ndllé laké vagy (idiil6 rendeltetési egység utdn legaldbb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil.”

(P142)

Kivdgat a tervezett szabdlyozdsi tervlapbdl
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2 TAJRENDEZESI JAVASLAT
2.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositasnak nincsen hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kiilteriileti
tajhasznalatara. A fejlesztés, modositas belteriileten torténnek.

2.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A mddositassal érintett teriiletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti.

A tervezett modositasoknak nincsen hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kiilteriileti
tajhasznalatara. A fejlesztések, modositasok belteriileten torténnek.

A teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriiletek nem
érintik.

2.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.5 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzitheto.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre,
igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.

3 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Zanka teriletén a zoldfellleti rendszer elemei az alabbiak:

a belteriileti zoldterlletek;

a kozlekedési teriiletek zoldfelileti részei;

a magas zoldfellileti aranyu intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (a temetd teriilete, az
altalanos iskola teriilete, a sportpalya teriilete, a strand teriilete);

a Gyerektabor zoldfeliilete;

a belteriileti lakdteriiletek magas zoldfeliileti aranyu lakokertjei;

a kiilterileti erdéteriiletek, erd6foltok és erdésavok;

a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszelé patakok és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet;

a 71. sz. féut kilteriileti szakaszait kiséré fasorok.

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megobrzésére a modositasok soran is torekedni kell.

A modositas utan lehetévé valo fejlesztés esetén cél, hogy az (j épiilet megvaldsulasaval a
telepiilés zoldfeliileti rendszere ne sériiljon. A telepiilés zoldfeliileti szempontbdl legértékesebb
teriiletei, a zoldteriileteket vagy az erdéteriileteket nem érinti a modositas. A moddositas tehat
nincs jelent6s hatassal a telepiilés zdldfeliileti rendszerére.
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4 KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett fejlesztések beallt, beépitésre szant teriileteken valdsulnak meg, a teriiletek feltarasa
biztositott, Uj kozlekedési létesitmények kijelolése nem valt sziikségessé.

5 KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriiletek mar kialakult, kozmdvesitett teriileten helyezkednek el, a
modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre.

A tervezett modositasok léptéke a telepiilés kozmiiveinek kapacitasbévitését nem teszi sziikségessé.

6 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kérnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévé kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kdrnyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elbirja, hogy a telepliilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Zanka Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye még nem ismert
jelen dokumentum elkészitésekor.
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7 MELLEKLETEK
A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK

- ZANKA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
8251 Zanka, Iskola u. 11.

Ugyiratszam: ZAN/ 2914-1 /2021.
KIVONAT

Zanka Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2021. november 25. napjdn megtartott
iilésének jegyzOkonyvebol. - :

129/2021. (X1.25.) . Z. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Zanka Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testillete a Zanka

. belteriilet 314/21 hrsz-1, természetben 8251 Zanka, Hegyalja utca
18. sz. alatti ingatlanon 7 lakasbol allo tarsashaz épitésére
vonatkozo6 a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsara irdnyulod
Telepitési Tanulmdnyterv elnevezésii dokumentacié alapjan, a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa céljabol — a 419/2021.
(VIL. 15.) _Korm. rendelet hatdlyba lépését kovetden — az
egyszeriisitett eljarast meginditja.

Hataridé: 2022. februar 28.
Felelés: polgarmester
~Zanka, 2021. november 30.

A kiadmany hiteléiil: : ) /

dr. Kiss Balazs Tamas
aljegyz0
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