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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Zanka kozség telepiilésrendezési eszkozei 2019-ban keriiltek jovahagyasra. Zanka kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor mddositasra keriiltek:

. Zanka Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 81/2019. (VI.17.) szamu hatarozata Zanka
teleplilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT)

.....

. Zanka Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 10/2019. (VI.19.) rendelete a helyi épitési
szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

Zanka Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete 36/2022. (11.22.) hatarozataban (lasd A.
melléklet) dontétt a telepiilés teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A modositassal érintett teriilet Zanka belteriiletén a Balaton part kozvetlen kozelében helyezkedik
el. A teriilet a Vérkati utcarol kozelitheté meg. A moddositas a 640/3, 640/7, 641 és 642 hrsz.-U
ingatlanokat érinti. A modositas célja a teriiletre vonatkozoan a beépitési mod oly mddon, hogy a
modositassal érintett ingatlanokon az épitési helyek a jelenlegi beépitéseknek és a beépitetlen,
szabalytalan alaku telkeknek kedvezébbek, jobban hasznalhatéak legyenek.

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajdt szerkesztés)

A vizsgalatok megkezdése és a teleplilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

- - X X

Az alatamasztd munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa
szerinti teriletre vonatkozoan

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkozok médositasa egyszerdiisitett eljaras keretén beliil
torténik. Az egyszer(isitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
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véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési Onkormanyzatokkal (a tovabbiakban:
véleményezok). A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételt6l szamitott 15 napon
beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozd kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdo megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a teleplilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kérnyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emeld megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontétt a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 10/2020. (VII.10.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§8 (6)
bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és (ha van ilyen) a helyi
lapban valé kozzétételével torténik. A 2020. évi LVIII torvény 165. §-a szerint, illetve a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabalyok eltéré alkalmazasarol szolo 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr a
hivatkozott §-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldird szabalyaitol eltéréen a
tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Gton folytatja le. A fentieknek
megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tadjékoztatas lakossagi foruma kizarélag
elektronikus Uton torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az el6zetes tajékoztaté honlapon
torténo kozzétételétol szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus aton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetben a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végsO szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett terileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Az egyezteté targyalasrol jegyzékonyv készil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovetd 15. napon léptethetd hatalyba.

Jelen dokumentaci6 a Zanka kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak
véleményezési szakasz dokumentacioja.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Zanka kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Zanka Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes
torvények modositasarodl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 478/2020. (XI.03.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaré Veszprémi Megyei
Kormanyhivatal Allami F6épitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag,
Orszagos Viziigyi FoGigazgatosag, Kozép-dunantUli Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajozasi Hivatal, Légyligyi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly,
Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fosztaly, Veszprém Megyei Rendor-
fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatésag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fo6varos Kormanyhivatala
Népegészségiigyi FSosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével a helyi épitési
szabalyzatrol szdlo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli
el:

1.8

11111

(10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Uh7 épitési 6vezetben, kialakult beépités esetén elékerti vagy hdtsékerti bévités sordn a
kialakult oldalkerti épitési hatdrt kell figyelembe venni.”

2.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1.
melléklet szerint modosul.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete a 2.
melléklet szerint modosul.

3.8
A rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon ép hatalyba.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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Filep Miklos dr. Varga Viktéria

polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Zanka, 2022. ....

dr. Varga Viktéria
jegyz6

1. melléklet

1. A helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.
pontjaban foglalt tablazat a kovetkezé 24a sorral egésziil ki:

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti

’ telek telek Beépitettség e p Epiiletmagassag . ..
1 Epitési Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett r?::e';:e;?:tgt megengedett Zlc;ldkfiesl:t:gt
ovezet jele méd legkisebb legkisebb legnagyobb seng legnagyobb mértéke S

Iegnagyo:);) mértéke m)

teriilete | telekszélessége | mértéke (%) mértéke (%)
(m?) (m)
24a Un7 SZ/K 550 14 20 20 4,5 60

K-Kialakult
2. melléklet
»4. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet SZT-1AM2.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Zanka Udil6teriiletek elnevezésii telepiilésrészén talalhato. Az
Uduléteriiletek a vasut és a Balaton kozotti savban teriil el. Utcahaldzata egy nagyobb féutbol a
Dozsa Gyorgy utcabol, valamint a folytatasaként megjelené Vérkuti utcabol és az erre merdlegesen
csatlakozd kisebb feltard utakbol all. A modositassal érintett teriilet kornyezetében a telkek
altalaban hossziak, leérnek a Balaton partig. A modositassal érintett teriileten és annak
kornyezetében néhany telek megosztasa megtortént, de ezeknek a kozteriileti kapcsolata nem
megoldott. A dominans teriilethasznalat a lakd- és tidiil6teriiletek.

A modositas a 640/3, 640/7, a 641 és a 642 hrsz.-( ingatlanokat érinti. Az ingatlanok a Vérkuti
utcatol délre helyezkednek el, ezen keresztiil kozelithetk meg. A teriilettol északra a Vérkuti
utcan tul hdzodik a 29-es szamU Székesfehérvar-Tapolca vasUtvonal. A modositassal érintett
teriilettdl délre jellemzben beépitetlen nadas teriiletek talalhatodk, illetve a Balaton.

A médositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajdt szerkesztés)

A modsitassal érintett teriilet nyugati hataraban helyezkedik el a jelenleg beépitetlen 640/7 hrsz.-u
telek, amely mérete 832 m?. Téle nyugatra a 640/3 hrsz.-( ingatlan talalhato. A telek mérete 1157
m?, az ingatlannyilvantartasi alaptérkép alapjan beépitettsége 7%-os. Nyugati szomszédsagaban
elhelyezkedd a 641 hrsz.-U telek mérete minddssze 433 m?, amihez 8%-os beépitettség tarsul. A
modositassal érintett teriilet keleti hataraban a 642 hrsz.-U telek talalhatd. Az ingatlan 1102 m?
nagysagu, beépitettségének mértéke 10%.

A modositassal érintett teriilettdl keletre a telkek mérete jellemzéen 1000 m? koriil alakul, ezektél
délre, kisebb 500 m? koriili telkek is megjelennek. Az érintett telkektél nyugatra nagyobb 2000 m?
feletti telekméretek a jellemzbek. Az érintett ingatlanok kornyezetében tobb beépitetlen telek is
talalhato, a beépitett ingatlanok esetén 10% alatti beépités a jellemzd, csupan par ingatlan lépi at
ezt az értéket.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Telkek mérete a médositdssal érintett teriilet Telkek beépitettsége a modositdssal érintett
kérnyezetében (kékkel jelolve a modositdssal tertilet kérnyezetében (kékkel jelblve a
értintett tertilet) modositdssal értintett teriilet)

A modositassal érintett teriileten és annak kornyezetében jellemzéen foldszintes vagy
foldszint+tetotér beépitéses magastetds épiiletek talalhatok. A 640/3 hrsz.-( telken egy kozel195
m? alapteriilet(i fogado talalhatd, a telek keleti oldalhataratol koriilbeliil 0,5 m-re elhelyezve. Az
éplilet utca feldli része foldszintes, mig a hatsd traktusa foldszint+1 emelet+tet6tér kialakitast. Az
éplilet magastetds, a tetégerinc az utcara meréleges. Az épliletre meréleges kialakitasra keriilt még
egy épliletszarny az utcaval parhuzamosan, amely nem szerepel az ingatlannyilvantartasi
alaptérképen. A 641 hrsz.-U ingatlanon egy 37 m? alapteriiletii, foldszintes kisebb épiilet all. Az
éplilet magastetés, a tetdégerince az utcaval parhuzamos. A 642 hrsz.-U telken az
ingatlannyilvantartasi alaptérkép alapjan egy kozel 115 m? alapteriiletii épiilet talalhatd. A
foldszint+tetotér kialakitasu ingatlan magastetds, a tetdgerinc az utcaval parhuzamosan fut.

A Vérkuti utca jellemzéen vegyes utcaképet mutat. Az uttol délre az épiiletek a telekhatartol
visszahlizva, valtozo méretii el6kerttel keriltek kialakitasra. A Vérkiti utca északi oldalan a vasuti
sineket kiséré szélesebb zoldsav talalhato.

Vérkuti utca bal oldalt az érintett ingatlanokkal

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
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641 hrsz.-u telek és a rajta allo épiilet 642 hrsz.-u telken lévé felujitds alatt lévé éplilet

A modositassal érintett teriilet teriilethasznalatat a telepiilésrendezési eszkdzok 2019-ben tortént
atfogo feliilvizsgalatahoz készitett megalapozo vizsgalat alapjan hétvégihazas teriiletbe tartozik. A
teriilettol délre beépitetlen telkek, illetve nagyobb kiterjedési, hivatalos nadfelmérés szerinti
nadteriiletek talalhatoak. A moddositassal érintett teriilettél keletre hétvégihazas teriiletek,
nyugatra pedig udiilé- és lakoteriiletek talalhatoak. A teriilett6l északra a Vérkuti utcan kijelolt
kerékparos nyomvonal talalhato, attol északra pedig a vasuti teriiletek fekszenek.

A modositassal értintett teriilet Zanka alacsonyabb lankasabb, viszonylag sik teriiletén, a Balaton
mellett fekszik. A mddositassal érintett ingatlanok minimalisan a Balaton felé lejtenek.
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JELMAGYARAZAT

TERULETHASZNALATOK

- Udiil6-laké teriilet

- Hétvégi hazas teriilet

’—‘ Szanto

D Vizfeliilet, vizgazdalkodasi teriilet

- Vasut teriilet

- Hivatalos nadfelmérés szerinti nadter
EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEF

Ures telek

Geodéziailag nem bemért,
meglévo éplilet

Jelentés fasor
Védétavolsag
KOZLEKEDES

Fout

A0

Orszagos mellékut

Helyi gyiijtéat
=)= Fontosabb szintbeni kiziti csomopont
- Kerékparut

- Kijelolt kerékparos nyomvonal
® Jelentos kozhasznalatu parkolohely
;‘ Vasut

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

magteriilet 6vezet hatéra és
teriilete

pufferteriilet vezet hatara és
teriilete

|T+‘ T| Nemzeti park hatara és teriilete
A mddositdssal érintett tertilet teriilethaszndlat vizsgdlata

(késziilt a teleplilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzdk feliilvizsgdlatdhoz készitett
megalapozé vizsgdlat V2 Terliletfelhasznadldsi vizsgadlat - kiilterliilet elnevezésti tervlapbol (2018)
felhaszndldsdval)

Zdnka domborzatmodellje
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1.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Zanka hatalyos telepliilésrendezési eszkozei (tovabbiakban: TRE) 2019-ben keriiltek jovahagyasra.

A hatalyos TSZT hétvégihazas uidiiléteriiletbe sorolja a modositassal érintett teriiletet. A terilett6l
délre vizgazdalkodasi teriilet talalhato, mig északra kotottpalyas kozlekedési teriilet. Keletre és
nyugatra a modositassal értintett teriilethez hasonloéan hétvégihazas iidiilGteriiletek talalhatoak.

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervlapbdl

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél (SZT-1A)

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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A modositassal érintett teriiletet a hatalyos szabalyozasi terv hétvégihazas teriilet Uh2 jelii épitési
ovezetbe sorolja.

A hétvégihazas teriiletr6l a HESZ 26. §-a rendelkezik. A hétvégihazas iidiiléteriilet legfeljebb két
idilGegységet magaban foglald udilGépiiletek elhelyezésére szolgal. Hétvégihazas udiiléteriileten
idiil6é rendeltetés mellett kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegli és sport rendeltetési épiiletek
helyezhetbk el. Hétvégihazas Udiiléteriiletek telkein kerti viz-és fiirddmedence nem helyezhet6 el
az el6 és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3 m-es
teriiletsavban. Hétvégihazas Udiiléteriileten garazs onalléo épiiletként nem létesithetd, allattarto
épiilet nem helyezhet6 el.

.....

telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:

Kialakithat6 Kialakithat6 . .

5 telek telek Beépitettség Tere;')s?mt al’atti Epiiletmagassag » .

Epitési PR beépitettség Zoldfeliilet
1 plte51I Beeplgea mlegekngegstt mclegekngegstt nlIegengedbe;t megengedett | megelr;gedett . legkisebb

ovezet jele mo egkise egkisel egnagyo . egnagyobb mértéke o
teriilete telekszélessége | mértéke (%) legnagyozl:)merteke (m) mértéke (%)
(m?) (m)

20 Uh2 SZ 550 14 20 20 4,5 60

1.3 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositassal érintett 640/3, 640/7, 641 és 642 hrsz.-U ingatlanokat a hatalyos TRE Uh2 jeld

..........

640/7 hrsz.-U jelenleg beépitetlen ingatlan kivételével a moddositassal érintett telkek beépiiltek,
azokon a kialakult beépités nincs Osszhangban az ovezeti eldirasokkal. A moddositassal érintett
teriileten az érintett telkek alakja és meglévé beépitése szamara a szabadonallo beépitési mod nem
megfeleld, erésen korlatozza és helyenként ellehetetleniti az ingatlanok jol hasznalhato beépitését,
fejlesztését.

A modositas célja az érintett ingatlanok esetén az dvezeti besorolas megvaltoztatasa, oly modon,
hogy az igazodjon a kialakult allapothoz, illetve lehetévé tegye az ingatlanok fejlesztését a
tovabbiakban. A hatalyos HESZ jelenleg nem tartalmaz olyan épitési dvezetet, amely megfelelne a
teriilet kialakult beépitési modjanak a teriiltre vonatkozo jelenlegi tovabbi szabalyozasi
paraméterek megtartasa mellett. Ennek okan javasoljuk egy Gj, Uh7 jel(i épitési ovezet létrehozasat
a modositassal érintett terilet szamara.

Az (jonnan létrejové Uh7 jell épitési dvezet szabalyozasi paraméterei a vele nyugatra és keletre
szomszédos Uh2 jelli épitési dvezettel azonosan keriilnek meghatarozasra, csupan a beépitési mod
térne el attol. Az (j Uh7 jelli épitési dvezetben szabadonalld beépitési mdd mellett a kialakult
allapot keriilne meghatarozasra.

AZ Uh7 épitési ovezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozo eldirasait az alabbiak szerint
hatarozzuk meg:

Kialakithato Kialakithato o ) Terepszint alatti L .

5 telek telek Beépitettség " . Epiiletmagassag i .
Epitési e s beépitettség Zoldfeliilet
1 pitési Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mad legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) shagy %) (m) o

(m?) (m)
24a Uh7 SZ/K 550 14 20 20 4,5 60
K-Kialakult

A modositassal érintett teriileten a telkek alakja és a kialakult beépités nem teszi lehetvé a
szabadonallé beépitési mad altal elvart méretii oldalkert biztositasat, igy er6sen korlatozza az ott
talalhato épiiletek bdvitését, fejlesztését. A kialakult beépitési mod lehetbséget biztosit a teriiletek
talalhato épiiletek fenntartasara, de azok fejlesztését, bdvitését csak erds korlatok kozott teszi
lehetévé, igy a HESZ az Uh7 jelii épitési dvezetre vonatkozdan az alabbi 26. §-al egésziil ki:

»(10) Uh7 épitési évezetben, kialakult beépités esetén elbkerti vagy hdtsékerti bévités sordn a
kialakult oldalkerti épitési hatdrt kell figyelembe venni.”
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Kivdgat a tervezett szabdlyozdsi tervlapbdl (SZT-1AM2)
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2 TAJRENDEZESI JAVASLAT
2.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett moddositasnak nincsen hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kiilteriileti
tajhasznalatara. A fejlesztés, madositas belteriileten torténik.

2.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A modositassal érintett teriiletet a tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti.

A tervezett moddositasnak nincsen hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kilterileti
tajhasznalatara. A fejlesztések, modositasok belteriileten torténnek.

A teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségili védett természeti teriiletek nem
érintik.

2.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.

A telepliilésrendezési eszkdzok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,
igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.

3 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Zanka teriiletén a zoldfelileti rendszer elemei az alabbiak:

a belteruleti zoldteriletek;

a kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei;

a magas zoldfeliileti aranyd intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (a temetd teriilete, az
altalanos iskola teriilete, a sportpalya teriilete, a strand teriilete);

a Gyerektabor zoldfeliilete;

a belteriileti lakoteriiletek magas zoldfeliileti aranyl lakokertjei;

a kiilteriileti erdéteriiletek, erdofoltok és erdésavok;

a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 patakok és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet;

a 71. sz. f60t kilteriileti szakaszait kiséré fasorok.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol allo egységes és osszefiiggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
meglrzésére a modositas soran is térekedni kell.

A telepiilés zoldfeliileti szempontbdl legértékesebb teriiletei, a zoldteriileteket vagy az
erdéteriileteket nem érinti a modositas. A moddositas tehat nincs jelentds hatassal a telepiilés
zoldfeliileti rendszerére.
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4 KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett fejlesztés beallt, beépitésre szant teriileteken valéosul meg, a teriilet feltarasa
biztositott, (j kozlekedési létesitmények kijelolése nem valt sziikségessé.

5 KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriilet mar kialakult, kozmivesitett teriileten helyezkedik el, a modositas
soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

A tervezett modositas léptéke a teleplilés kozmiiveinek kapacitasbovitését nem teszi sziikségessé.

6 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositassal érintett teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentés a kornyezettel
kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhatd kornyezeti hatasokkal nem
szamol a terv, igy a meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a teleplilésrendezési eszk6zok
modositasa nem okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket elér6 vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Zanka Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye még nem ismert
jelen dokumentum elkészitésekor.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ZANKA , _ 17 VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 10. SZ. MODOSITASA

7 MELLEKLETEK
A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK

ZANKA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
8251 Zanka, Iskola u. 11.

Ugyiratszam: ZAN/ 396-2 /2022.
KIVONAT

Zanka Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2022. februar 22. napjin megtartott
rendKiviili nyilvanos tilésének jegyzokonyveébol.

36/2022. (11.22.) Z. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Zanka Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Zanka,
Vérkuti utca, 640/7, 640/3 és 641, 642 hrsz-u ingatlanokat érintd
Sz épitési helyet meghatarozo elGirasrol ,, Sz (K) " épitési helyet
meghatdarozo  eldirdsra valo  modositasra iranyulo
telepiilésrendezési  eszkoz6k modositasa tekintetében az
egyszeriisitett eljarast meginditja.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Zanka, 2022. februar 23.

A kiadmany hiteléiil:

dr. Kiss Balazs Tamas
aljegyzo
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