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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Zanka kozség telepiilésrendezési eszkozei 2019-ben keriiltek jovahagyasra. Zanka kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor mddositasra keriiltek:

. Zanka Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 81/2019. (VI.17.) szam( hatarozata Zanka
teleplilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT)

.....

. Zanka Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2019. (VI.19.) rendelete a helyi épitési
szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

Zanka Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete 129/2021. (X1.25.) hatarozataban (lasd A.
melléklet) dontdtt a telepilés teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A modositassal érintett 314/21 hrsz.-G ingatlan a 71. sz. féut kozelében, Zanka belteriiletének
kozéps6 részén, az Ujhegy teleplilésrész déli részén helyezkedik el a Hegyalja utca mentén. A
modositas célja, hogy a 314/21 hrsz.-U jelenleg beépitetlen, telepiiléskozponti teriiletbe sorolt

314/21
314/19

A vizsgdlt teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajdt szerkesztés)

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok madositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

- - X X

Az alatamasztd munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa
szerinti teriletre vonatkozoan.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkézok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszerdsitett eljaras keretén beliil
torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési oOnkormanyzatokkal (a tovabbiakban:

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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véleményezok). A véleményezési szakaszban a véleményezdk a kézhezvételt6l szamitott 15 napon
beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozd kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a teleplilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kérnyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen dontétt a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 10/2020. (VII.10.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.8 (6)
bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és (ha van ilyen) a helyi
lapban valé kozzétételével torténik. A 2020. évi LVIIl torvény 165. §-a szerint, illetve a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepliléskép-védelmi
szabalyok eltéré alkalmazasarol szolo 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr a
hivatkozott §-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldiré szabalyaitol eltérden a
tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Gton folytatja le. A fentieknek
megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tadjékoztatas lakossagi foruma kizarolag
elektronikus Uton torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az el6zetes tajékoztaté honlapon
torténo kozzétételétol szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus aton.

Zanka telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési anyagat 2022.01.20-an kiildte ki
az Onkormanyzat a véleményezésben rész vevd allamigazgatasi szervek részére, valamint tette
kozzé a partnerek véleményezése céljabol. A beérkezett észrevételek alapjan a modositas
atdolgozasra keriilt. A szabalyozasi koncepcié jelentésen maddosult, igy a véleményezési szakasz
megismétlése valt szilkségessé. A véleményezési szakasz megismétlésének dokumentacioja
2022.04.25-én keriilt megkiildésre az allamigazgatasi szervek, illetve a partnerek részére.
2022.04.28-an a Zanka Kozség Onkormanyzata kezdeményezésére a Veszprém Megyei
Kormanyhivatalban az Allami Féépitészi Iroda, az Onkormanyzat és a telepiiléstervezék személyes
egyeztetést tartottak a modositassal kapcsolatban. Az egyeztetés alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak szabalyozasi koncepcidjaban szintén jelentGs valtozasok kovetkeztek be,
igy annak véleményezési eljarasanak lefolytatasa ismételten sziikségessé valt, ami jelen
dokumentacioba keriil beépitésre.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel4-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végs6 szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zardé szakmai véleményét a
telepilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Volgyzugoly Midhely Kft. 2022.
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Az egyezteté targyalasrol jegyzokonyv készil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a teleplilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovetd 15. napon léptethet6 hatalyba.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak a véleményezési szakasz
2. alkalommal torténé megismétlésére el6készitett dokumentacidja, melyet Zanka kozség
Onkormanyzata megkiild véleményezésre az érdekelt allamigazgatasi szerveknek és
partnereknek.

Volgyzugoly Midhely Kft. 2022.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Zanka kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Zanka Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes
torvények modositasarodl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 478/2020. (XI.03.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. torvény
6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaré Veszprémi Megyei
Kormanyhivatal Allami F6épitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag,
Orszagos Viziigyi FoGigazgatosag, Kozép-dunantUli Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajozasi Hivatal, Légyligyi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly,
Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fosztaly, Veszprém Megyei Rendor-
fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti
Média és Hirkozlési Hatdésag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) oOnkormanyzati rendelet
modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8

(1)A helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ (4)
bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(4) Telepiiléskozpont terliilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - Vt5 épitési oOvezet
kivetelével - legfeljebb két 6nallo lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ (8)
bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(8) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - Vt5 épitési ovezet
kivetelével - 2 laké rendeltetési egységet magdba foglalo épiilet esetén a beépitheté
alapteriiletbél 6ndllé rendeltetési egységenként legaldbb 20 m? kizdrélag gépkocsitdrold
céljdra alakithatd ki és haszndlhato fel.”

(3) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ a kovetkezé (9)
bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Vt5 épitési oOvezeteinek épitési telkein legfeljebb 6 06ndlléd rendeltetési egység
létesithetd.”

Volgyzugoly Midhely Kft. 2022.
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(4) A helyi épitési szabalyzatrol szoléo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ a kovetkezd
(10) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10) Vt5 épitési dvezeteinek épitési telkein uj épiilet létesitése vagy uj rendeltetési egység
kialakitdsa esetén minden &6ndllé laké vagy (diilé rendeltetési egység utdn legaldbb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil.”

(5) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 22.§ a kovetkezo
(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) Vt5 épitési dvezeteinek épitési telkein kizdrdlag egy f6 rendeltetésii éplilet helyezhetd
el.”

2.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1.
melléklet szerint modosul.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete a 2.
melléklet szerint modosul.

3.8
A rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.

Filep Miklos

polgarmester

dr. Varga Viktéria
jegyz6

Kihirdetve:
Zanka, 2022. ....

dr. Varga Viktéria
jegyz6

1. melléklet

1. A helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (VI.19.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.
pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezo 9a sorral egésziil ki:

Kialaklit:até AL Terepszint alatti

o e P, telek Beépitettsés | peepitettség Epuletmagassag | 7/ feijlet

1 Epitési Beépitési | megengede megengedett | megengedett megengedett :
" X . legkisebb . megengedett e legkisebb
ovezet jele mod il legkisebb legnagyobb Tl erade legnagyobb mértéke mértéke (%)

teriilete telekszélessége | mérteke (%) | cS28Y %) (m)
(m2) (m)
9a Vt5 SZ 700 18 40 40 5,0 40

2. melléklet
»4. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet SZT-1AM.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

A Megalapozé vizsgdlat - Aldtdmaszto javaslat munkarész 1-3. fejezetében a mddositdsi igények
kertilnek bemutatdsra, majd a 4-9. fejezetben az aldtdmaszté javaslat késziil hozzdjuk.

1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A modsitassal érintett teriilet a 71. sz. fout kozelében, Zanka belteriiletének kozéps6 részén, az
Ujhegy teleplilésrész déli részén helyezkedik el a Hegyalja utca mentén.

N 4 nam
L 31419

‘) .'~314I2;

Nem hiteles térképmdsolat (2021.10.16.)

(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerzédés megdllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)
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A modositassal érintett 314/21 hrsz.-U ingatlan korabban két telekbdl, a 314/19 és a 314/21 hrsz.-U
ingatlanbdl allt.

Zanka alacsonyabb térszinén, a lankasabb teriileteken, a kozigazgatasi teriilet kozépso részén, a
Balaton mellett fekszik a kozség belteriilete. A modositassal érintett teriilet domborzata enyhén
lejt, kozel sik.

Zdnka domborzati modellje

A modositassal érintett teriilet teriilethasznalatat a telepiilésrendezési eszkozok 2019-ben tortént
atfogo feliilvizsgalatahoz készitett megalapozo vizsgalat felhasznalasaval mutatjuk be.

A modositassal érintett 314/21 hrsz.-( ingatlan az Ujhegy telepiilésrész déli részén helyezkedik el. A
telepiilésrész a XIX. szazadban alakult ki, a teriilet eredetileg szél6termesztésre szolgalt. Mara,
néhany kertvégben és beépitetlen telkeken termelt széldiiltetvényen kiviil, a sz6lé eltlnt a
teriiletr6l, és a domboldal beépiilt. Lako- és Udiil6teriiletek valtjak egymast a teriileten. A
teleplilésrészen a telkek mérete jellemzéen 500-1250 m? kozottiek, beépitettségiik altalaban 5-15%
kozotti.

A modositassal érintett teriilett6l északnyugatra zoldteriilet és csaladihazas jellegl lakoteriiletek,
északra szolgaltatdo és vendéglato teriiletek, keletre egy nagyobb kiterjedésl parkold, nyugatra
pedig a Horogi-séd vizgazdalkodasi teriilete, valamint egy nagyobb méreti gyepteriilet talalhato.

A 314/21 hrsz.-0 ingatlan jelenleg beépitetlen, gyeppel boritott. A telek 1130 m? nagysagu. A
teriilet keleti szomszédsagaban két karakteres éplilet, a Theodora Etterem és egy egészségiigyi
szolgaltatohaz talalhato.

A modositassal érintett ingatlan Osszkozmdves, a viz, csatorna és gaz bekotés, valamint a telek
sarkan allo tlizcsaprol az oltoviz is biztositott.
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JELMAGYARAZAT
TERULETHASZNALATOK
Csaladihazas jellegl lakoterilet

I diits-tako teriilet

Hétvégi hazas teriilet

l ~ Udiilshazas teriilet
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- Kereskedelmi vendéglato teriilet
| Gyep
:‘ Vizfellilet, vizgazdalkodasi teriilet

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Ures telek

‘ ‘ Geodéziailag nem bemért,
meglévo éplilet

KOZLEKEDES

— FOUt

Orszagos mellékut

Helyi gyujtout
-O- Fontosabb szintbeni kézuti csomopont
oooo|- Kijeldlt kerékparos nyomvonal

® Jelentéds kozhasznalatd parkoldhely

A tervezési teriilet teriilethaszndlat vizsgdlata

(késziilt a teleplilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzdk feliilvizsgdlatdhoz készitett
megalapozé vizsgdlat V2 Terliletfelhaszndldsi vizsgdlat - kiilteriilet elnevezésti tervlapbdl (2018)
felhaszndldsdval)
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A médositdssal érintett teriilet szomszédsdgdban taldlhaté a Theodora Etterem és egészségiigyi
szolgdltatohdz

(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerzédés megdllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

— —
! w v

A médosidssal érintett teriilet
(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerzédés megdllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

Volgyzugoly Midhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ZANKA , 13 VELEMENYEZES| SZAKASZ MEGISMETLESE 2.
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA

1.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Zanka hatalyos telepliilésrendezési eszkozei (tovabbiakban: TRE) 2019-ben keriiltek jovahagyasra.

A hatalyos TSZT telepiiléskozpont teriiletbe sorolja a modositassal érintett teriiletet.

A teriilettd| keletre egy kozel 6000 m? nagysagl parkolo talalhatd. A parkoldteriilet keleti hataraban
a 71. sz. fout halad. A 71. sz. fouttal parhuzamosan tervezett kerékparutat abrazolnak a
telepiilésrendezési eszkozok. A moédositassal érintett teriilet északnyugati hatarat a Hegyalja utca
képezi.

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervlapbdl

RN
Sy Nl Vv ”??’ & O
% N\ ¢ X

&%’ O

©
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‘®

(314/2)

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél (SZT-1A)
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A modositassal érintett teriiletet a hatalyos szabalyozasi terv telepiiléskozpont teriilet Vt1 jell
épitési ovezetbe sorolja.

A telepiiléskozpont teriiletrél a HESZ 22. §-a rendelkezik. A rendelet a telepiiléskdzpont teriileteket
négy épitési ovezetbe sorolja. A telepliléskozpont teriilet elsésorban tobb oOnalldo rendeltetési
egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is létesithetd, ahol
legfeljebb két onallé lako rendeltetési egység helyezheto el. A teriileten garazs 6nallo épiiletként
nem, allattarto épiilet pedig egyaltalan nem létesithetd. Telepliléskozpont teriileten a megengedett
legnagyobb épliletmagassag az igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

;7

s e e

telkein 2 lako rendeltetési egységet magaba foglald épiilet esetén a beépithetd alapteriiletbdl
onallé rendeltetési egységenként legalabb 20 m? kizarélag gépkocsitarold céljara alakithatd ki és
hasznalhato fel.

Vt1 épitési dvezetben az OTEK altal eldirt varakozohelyek 80%-a kozteriileten is biztosithaté.

.....

telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:

Kialakithato

Al Terepszint alatti -
. telek telek Beépitettség bee'? Al Epiiletmagassag Zéldfellilet

1 Epitési Beépitési meger!gedett megengedett | megengedett P S megengedett :

.. X p legkisebb . megengedett o legkisebb

ovezet jele maod ) legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)

teriilete telekszélessége | mértéke (%) ghagy %) (m)
(m2) (m)

6 Vi1 (0] 800 18 80 80 5,0 10

1.3 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen, a hatalyos TRE-ben beépitésre szant teriiletbe
tartozik. A telepiiléskozponti teriiletbe sorolt ingatlanon a teriilet tulajdonosa egy tarsashaz
létesitését tervezte.

A 314/21 hrsz-0 ingatlanon a hatalyos TRE egy intenziv, alacsony zoldfeliileti aranyu beépitést
tesznek lehet6vé, ahol legfeljebb két onallo lakd rendeltetési egység helyezheté el. A hatalyos
szabalyozasi eldirasok nem teszik lehetdvé a tervezett tarsashaz elhelyezését, igy a TRE modositasa
valt sziikségessé.

A modositas célja, hogy a tervezett tarsashaz elhelyezhet6 legyen a 314/21 hrsz-U ingatlanon. A
szabalyozas soran cél, hogy a tervezett épiilet léptéke és megjelenése illeszkedjen a kornyezé
telepiilésképbe, valamint a teriilet beépitési intenzitasa csokkenjen és a minimalis eldirt
zoldfellileti irany névekedjen. A modositas soran

A teriilet keleti szomszédsagaban két karakteres épiilet talalhatd, a Theodora Etterem és egy
egészségiigyi szolgaltatohaz. A modositassal érintett teriileten a tervezett fejlesztés soran a
szomszédos épliletek karakterét és aranyait kovetd lakoépiilet keriil elhelyezésre.
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Ldtvdnytervek
(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

A modositassal érintett teriileten a tervezett beruhazas paraméterei:

e Beépitési mod: szabadonallo

e Tervezett beépitettség: 273,08 m?

e Tervezett zoldfelilet osszesen: 493,37 m?
e Tervezett épiiletmagassag: 4,98 m

e Osszes hasznos alapteriilet: 444,55 m?

(31415) asterdet

v —

- (314/20)

‘.LL“ 4 s /V\ 7 | ./n 0, o

———— Srm—— T | | | — 1
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Atnézeti helyszinrajz
(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)
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A modositassal érintett ingatlan enyhén lejt, terepszintje a szomszédos, részben mesterséges
feltoltésre épiilt hazakhoz képest 85 centiméterrel lejjebb helyezkedik el.

— - —

A médositdssal érintett teriilet szomszédsdgdban taldlhato egészségligyi szolgdltatohdz eltérd terepszintje

(forrds: Zdnka, Telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerzédés megadllapoddshoz a 314/21 hrsz-u
ingatlanra, VIP Kft., 2021 november)

A modositas soran tovabbi cél a teriiletre vonatkozoan a hatalyos szabalyozasi eléirasokban szereplé
lako rendeltetési egységek utan kotelezben létesitend6 épitett gépkocsitarolo létesités szabalyanak
torlése a teriilet tekintetében. A szabalyozasi eldirasokban egy onallo rendeltetési egységek utan
egy parkolo létesitése keril elGirasra a telken beldl.

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan tobb teriilet is Vt1 épitési ovezetbe tartozik, igy javasoljuk a
modositassal érintett 314/21 hrsz.-U ingatlanon egy Uj, Vt5 jelii épitési ovezet kijelolését. Az Uj

.....

zoldfeliilet legkisebb mértékének novelését is javasoljuk.

A Vt5 épitési Ovezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozo elbirasait a fejlesztési szandék
ismeretében az alabbiak szerint hatarozzuk meg:

Kialakithato

Kialakithato . .
telek telek Beépitettség Te;:gs?ti;\:t:éatti Epiiletmagassag Zéldfellilet
Epitési Beépitési | Megengedett | o0 oadett | megengedett P S megengedett h
1 P P legkisebb geng geng megengedett geng legkisebb
ovezet jele méd CRRISE legkisebb legnagyobb | = b meérteke |l€8nagyobb mérteke | 5 %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) shagy %) (m)

(m2) (m)

9a Vt5 SZ 700 18 40 40 5,0 40

A hatalyos HESZ 22.58 (8) bekezdése rendelkezik rola, hogy a telepiiléskozpont teriileten
elhelyezked6, 2 lakd rendeltetési egységet magaba foglald épiilet esetén a beépithetd
alapteriiletb6l 6nallé rendeltetési egységenként legalabb 20 m? kizardlag gépkocsitarold céljara
alakithato ki és hasznalhato fel. A modositas soran cél a modositassal érintett teriileten a szabaly
torlése és egy o6nallo rendeltetési egység utan egy telken beliili parkold kialakitasanak elirasa.
Ennek megfelelden a HESZ 22. § (8) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
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»22.8...

(8) Telepliléskozpont teriilet épitési bvezeteinek épitési telkein - Vt5 épitési ovezet kivételével -
2 lako rendeltetési egységet magdba foglald éplilet esetén a beépithetd alapteriiletbél 6ndllo
rendeltetési egységenként legaldbb 20 m? kizdrélag gépkocsitdrold céljdra alakithaté ki és
haszndlhaté fel.”

szabalyzatban a Vt5 épitési dvezetben 6 6nallo rendeltetési egység létesitése kerlil biztositasra:
»22.85...
(9) Vt5 épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 6 6nadllo rendeltetési egység létesithetd.”

A modositas soran a 314/21 hrsz.-u ingatlanon bellil egy 6nallé rendeltetési egység utan egy parkolo
telken beliili létesitése kerdil elGirasra. Ennek érdekében a HESZ 22.5 a (9) bekezdéssel egésziil ki:

»22.5...

(10) Vt5 épitési ovezeteinek épitési telkein (j éplilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység
kialakitdsa esetén minden &nallé laké vagy (idilé rendeltetési egység utdn legaldbb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil.”

A modositas eldirja, hogy a Vt5 épitési ovezetben legfeljebb egy f6 rendeltetési épiilet helyezhet6
el, hogy telepiilésképileg egységes arculat tudjon kialakulni.

»22.8...
(11) Vt5 épitési dvezeteinek épitési telkein kizardlag egy f6 rendeltetésli éplilet helyezhetd el.

A modositassal érintett telek 314/18 hrsz.-( ingatlan elé benyuld teleknyllvanyanak teriilete Vt1
épitési Ovezeti besorolasa nem modosul, valamint a 314/18 hrsz.-0 ingatlan hasznalatanak
biztositasa és a kedvez6 telepiiléskép biztositasa érdekében a 314/21 hrsz.-U ingatlan délkeleti
részén 8 m széles savban telek be nem épithet6 része keriil kiszabalyozasra.
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Kivdgat a tervezett szabdlyozdsi tervlapbol
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2 TAJRENDEZESI JAVASLAT
2.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett moddositasnak nincsen hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kiilteriileti
tajhasznalatara. A fejlesztés, madositas belteriileten torténnek.

2.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A modositassal érintett teriiletet a tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti.

A tervezett modositasoknak nincsen hatasa a telepiilés tajszerkezetére vagy kiilteriileti
tajhasznalatara. A fejlesztések, modositasok belteriileten torténnek.

A teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelent6ségili védett természeti teriiletek nem
érintik.

2.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,
igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.

3 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Zanka teriiletén a zoldfelileti rendszer elemei az alabbiak:

a belteruleti zoldteruletek;

a kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei;

a magas zoldfeliileti aranyd intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (a temetd teriilete, az
altalanos iskola teriilete, a sportpalya teriilete, a strand teriilete);

a Gyerektabor zoldfeliilete;

a belteriileti lakoteriiletek magas zoldfeliileti aranyu lakokertjei;

a kiilteriileti erdéteriiletek, erdofoltok és erdésavok;

a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 patakok és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet;

a 71. sz. f60t kiilteriileti szakaszait kiséré fasorok.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
meglrzésére a modositasok soran is torekedni kell.

A modositas utan lehetévé valo fejlesztés esetén cél, hogy az Uj épiilet megvaldsulasaval a
telepiilés zoldfeliileti rendszere ne sériiljon. A telepiilés zoldfeliileti szempontbdl legértékesebb
teriiletei, a zoldteriileteket vagy az erdéteriileteket nem érinti a modositas. A modositas tehat
nincs jelentds hatassal a telepiilés zoldfeliileti rendszerére.
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4 KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett fejlesztések beallt, beépitésre szant teriileteken valdésulnak meg, a teriiletek feltarasa
biztositott, (j kozlekedési létesitmények kijelolése nem valt sziikségessé.

5 KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriiletek mar kialakult, kézmlvesitett teriileten helyezkednek el, a
modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

A tervezett modositasok léptéke a telepiilés kozmlveinek kapacitasbovitését nem teszi sziikségessé.

6 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a teleplilésrendezési eszkozok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kérnyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kornyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghaladé igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Zanka Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye még nem ismert
jelen dokumentum elkészitésekor.
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7 MELLEKLETEK
A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK

- ZANKA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
8251 Zanka, Iskola u. 11.

Ugyiratszam: ZAN/ 2914-1 /2021.
KIVONAT

Zanka Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2021. november 25. napjdn megtartott
iilésének jegyzOkonyvebol. : :

129/2021. (XI1.25.) . Z. ONKORMANYZATI HATAROZAT

Zanka Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testillete a Zanka

. belteriilet 314/21 hrsz-1, természetben 8251 Zanka, Hegyalja utca
18. sz. alatti ingatlanon 7 lakasbol allo tarsashaz épitésére
vonatkozé a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdra irdnyuld
Telepitési Tanulmdnyterv elnevezésii dokumentacié alapjan, a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa céljabol — a 419/2021.
(VIL. 15.) _Korm. rendelet hatdlyba lépését kovetden — az
egyszeriisitett eljarast meginditja.

Hataridé: 2022. februar 28.
Felelés: polgarmester
~—Zanka, 2021. november 30.

A kiadmany hiteléiil: g /

dr. Kiss Balazs Tamas
aljegyz6

Volgyzugoly Midhely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ZANKA ] 21 VELEMENYEZES| SZAKASZ MEGISMETLESE 2.
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA

B. MELLEKLET - ALLAMI FOEPITESZI IRODAVAL FOLYTATOTT EGYEZTETES
JEGYZOKONYVE

Emlékezteto
a
2022. marcius 18-an, 10:00 érakor,
online megtartott,
~Zanka, Telepllésrendezési eszkozok 8. sz. médositasa” targyu
egyeztetésrol

Az egyeztetés Zoom-on tortent az Allami Féépitészi Iroda, az ingatlantulajdonos Fejlesztd, a szabélyozasi tervet készité
Tervezdk és Zanka kdzség Onkormanyzatanak képviselSinek részvételével.

Allami Féépitészi Iroda, (tovabbéa AFI) részérdl: Meilinger Csilla (MCS), Nagy-Fiildp Borbala (N-FB)

Vdlgyzugoly Kit (tovabbiakban VZM Kift.) részérél: Ferik Tinde (FT), Grimm-Sipos Noémi (G-SN), Kéthelyi Marton (KM).
Epiilet tervezéje: Ekler Dezsé (ED)

Ingatlan fejleszt6je: Kukoricza Janos (KJ)

Zanka Onkormanyzat részérél: Varga Zoltan alpolgarmester (VZ), Németh Balazs énk. féépitész (NB)

Az egyeztetésen Németh Zsolt Allami Féépitész ur (AF) nem vett rész.

VZ alpolgarmester kdszontotte a megjelenteket. Eléadta, hogy a Polgarmester akadalyoztatasa, betegsége miatt &
helyettesiti. A Polgarmester ur levélben kereste meg az Allami Féépitészi Irodat és ebben a témakorben (Zanka modositas
8. néven fut az Onkormanyzatnal) egy egyeztetést javasolt és kérte a AFI-t, hogy egy egyeztetett idépontban
talalkozhassunk. Az AFI| ezt a modszert, javaslatot tette, amit kovettiink és Zoomon keresztill talalkoztunk. VZ kérésére a
résztvevék bemutatkoztak.

Bemutatkozast kdvetéen VZ alpolgarmester Ur kérte, hogy az AF| munkatarsai vezessék a megbeszélést. VZ alpolgarmester
ur elmondta, hogy Zanka Onkormanyzata oril, hogy ez az egyeztetés zajlik és kozolte, hogy szakmai kérdésekben teljes
felnatalmazasa van a telepiilési f6épitésznek, majd atadta a sz6t az AF| képviseldinek.

MCS megkészoni a szt. Megjegyezte, hogy az egyeztetést a Polgarmester Ur kezdeményezte, de ennek ellenére elkezdte
az egyeztetést. EImondta, hogy a kornyezeti értékeléssel és a telepllésrendezési terv mddositasaval mar megfogalmaztak a
véleményiiket, amely alapjan megbeszélés kezdeményezédott az AFl-val. Leszdgezte, hogy az AF ur véleménye tovabbra is
valtozatlan e tekintetben. Elmondta, hogy Zanka féépitészével is tortént személyes egyeztetés Veszprémben a Megye-
hazén, ahol aryaltak a véleményiket a tekintetben, hogy pontositva lett a fejlesztési cél. A fejlesztés targya egy 7 lakasos
tarsashaz. AF Gr véleménye a Zankai foépitésszel tortént egyeztetést kdvetden az volt, hogy a terilleten maximum 4 lakas
erejéig tamogatja a modositast, amit szeretnének, hogy a Hész-ben is pontositasra kertilne. Kézélte, hogy az egyeztetésen
Zanka féépitészével ebben allapodtak meg.

Ezt kovetden VZ alpolgarmester Ur szot kért. Kozolte, hogy az AFl altal kért kdmyezeti értékelést alatamasztd
dokumentaciota VZM Kft az ingatlanfejlesztd megbizasara elkészitett, amelyben a tervezett fejlesztés komyezeti
szempontbdl részletesebben keriilt bemutatasra. A dokumentum megkuildésre kerilt az AFl részére. MCS ezt a tényt
nyugtazta.

FT feltette azt a kérdést, hogy az AFI-nak, hogy sikeriilt e atnéznitik a megkiildtt anyagot.

MCS étvette a szét. Megjegyezte, hogy a kdrnyezeti értékeléssel kapcsolatban is személyesen egyeztettek NB-zsal.
Szikségesnek tartottak a kornyezeti értékelest és a dokumentacioban leirt indokokat valoszinileg el fogjak fogadni, a
tervezé megallapitasait €s az Onkormanyzat dontését tudomasul tudjak venni.

FT megkérdezte: Ezt azt jelenti, hogy az AF Ur el tudja fogadni, hogy azzal egyiitt, hogy a beépitettség kisebb lesz, nagyobb
lesz a zéldfelilet, tehat gyakorlatilag kisebb lesz a terlilet terhelése ezzel parhuzamosan akkor a hét lakés elhelyezheté
lesz?

MCS valasza egyértelmiien nem. Megjegyezte, hogy a kornyezeti értékelést az épitett kornyezet védelme tekintetében
tudomasul tudjak venni, de a végsd véleményt nem 6 mondja ki, de a 7 lakas biztosan nem tamogatott. Négy lakasban kell
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gondolkodni, mint ahogy azt NB-nak jelezték. Kérdésként feltette, hogy ezzel kapcsolatban NB az dnkormanyzaton bellil
err6l mit egyeztetett?

NB eldadta, hogy az AFI-t6l elutasités érkezett a véleményezési anyagra, Ugy, hogy a fejlesztéi szandék abszol(t nem
tdmogatott. Személyesen egyeztetéskor mar négy lakas elhelyezését tamogatta a AF ar, de akkor még nem allt
rendelkezésre az AFI altal hianyolt kdrnyezeti értékelést alatamaszté dokumentacié. Ez azéta elkésziilt, és megkildésre
kerillt. Tartalma: Amennyiben az AF| iroda 4ltal javasolt 4 lakasnal tobb lakas elhelyezése tervezett, akkor se lesz akkora
terhelése az ingatlannak, mintha egy szolgaltaté komplexum val6sulna meg a targyi ingatlanon. NB ismertette a jelenlegi és
tervezett paramétereket. Beépitettséget 80%-rol 30%-ra, csdkkentenék le, ami jelentds. A 10%-0os minimalis z6ldfelliletet
pedig 40%-ra emelnék, ami szintén jelentds. Az épillet magassag valtozatlan lenne. NB szerint a paraméterekbdl az latszik,
hogy a mddositas kdvetkeztében lényegesen kisebb épllettdmeg tudna megéplini, ami teleplilésképileg kedvezébb. NB azt
el tudna képzelni, hogy a maximélis lakasszam ne jelenjen meg fejlesztési dokumentaciokban, hanem csak annyi, hogy a
tervezett V5 Gvezetben lakésok is elhelyezhetSk. Legyen fejleszt6i szabadsag a lakasok szdménak meghatérozasa, de
természetesen a csokkentett paraméterekkel, illetve Hész rogzithetné, hogy minden lakoegységhez kételezd burkolt felliletii
parkol6hely kialakitdsa. Ebben az esetben sem az dnkormanyzati, sem a befektetdi szandék nem sérline, és feltételezi,
hogy az AF| korabbi allasfoglalasa sem.

VZ alpolgarmester kérte, hogy ED tervezd is hadd mondja el véleményét.

ED: Rosszul érzi magat, mert amit NB imént elsorolt a paramétercsdkkentésekkel kapcsolatban, azok elfogadasara &
beszélte ra a befektetét. Most mar banja, mert nyugodtan lehetne épiteni 80%-ot, 10%-os zoldfellilet mellett. Megrettent,
mert azt az intelmet kapta az AFI részérdl, hogy intenzitas és kdmyezet terhelés szempontjabdl ez téves Iépés volt. Jol
lathatd, hogy kétszer ekkora haz is épithetd volna, szolgaltatd, étterem funkcidval, éjiel-nappal folyamatos gépjarmii
forgalommal. A szolgaltaté funkcidhoz 5 m2-ként, a lakasokhoz pedig lakasonként tartozna egy auté. Véleménye szerint a
lakasok kialakitasa ellenkezd hatast okoz a szolgaltatd funkcidhoz képest, azaz radikalisan csokkenti a kornyezeti terhelést
és az intenzitast. Amennyiben a tervezett, nagyon kicsi épliletbe négy lakason fellil és még 3 szolgaltatd egység kerliine,
akkor az is nagyobb forgalommal és naponta valtozo lakokkal, és sokkal messzebbrdl autozé vendégekkel miikddne, mint
ha allandé lakasként hasznalnak. Véleménye szerint nem irracionalis feltételezés, hogy a beillesztett, szerény épiiletbe
lakasok elhelyezése minden szempontbdl csokkenti a kornyezeti terhelést.

MCS véleménye szerint az éplilet épitészetileg teljes mértékben illeszkedik a kornyezetébe, de a terlilethasznalattal
kapcsolatban vannak tapasztalataik és félelmeik is. Megérti ED megallapitasait az intenzitds mértékének csokkentése miatt
is. Megerésiti, hogy a kornyezeti értékelést tudomasul tudjak venni. A kizarélag lakds megvaldsitasara iranyuld
terlletfelhasznalassal kapcsolatban vannak féleimek. Példaul Balatonakali, Asz6f6, Marko, Nemesvamos tekintetében latjak
a folyamatokat. Teleplléskozpont vegyes Gvezetbe elvileg a telepiilés mikddését biztositod rendeltetéseket kellene tenni. Ez
volt a szabalyozas terv szerinti koncepcidi is eddig, azaz a targyi terlileten vegyes rendeltetések jelenhessenek meg.
Megnézték a kdrnyezé terllethasznalatokat is, ami hétvégihdzas (dlé terllet, kertvarosias lakd terllet. Ezekben az
dvezetekben két épiletet, illetve rendeltetési egység elhelyezhetd. Ebben az egységben 7 lakésos tarsashdz megvalésitasat
nem tudjak tdmogatni. Vegyes teriiletben vegyes funkciok lehetnek, de azok a teleptilés miikodését segitsék. A féleimik az,
hogy a tarsashaz épitése a jovében kedvezétlen folyamatokat indithat el, amiket nem biztos, hogy a telepiilés szeretne, vagy
még nem latja elbre.

Tervezbk részérdl FT szbt kért: Azt gondolja, hogy nagyon fontos kimondani, hogy itt és most van és, hogy errdl a tertletrél
beszélink. A teleptiléskdzpont vegyes terllet valéban arrdl szdl, hogy vegyes funkcio. Erre mar t6bb helyen, tdbb szinti
kutatas tortént. Az az idealis, hogy ha a vegyes valéban vegyes, tehat nem csak intézményi-kiszolgalé-kereskedelem,
hanem a lako egyidejlileg jelen van, pont azért mert mas napszakban mashogy hasznaljuk. Zankan pillanatnyilag egy tdmbdt
érint a mddositas és azt latjak, hogy ebben az egy témbben van harom telek. A harom telekbél kettdben nincs laké funkcié.
Tehat azzal, hogy a jelenleg Ures telken megvalésul a lakd funkci6 nem érzi szakmai véteknek, hanem teljesen
elfogadhatonak itéli, amit korabban mar jelzett AF Grnak. A vegyes funkcié tgy jelenik meg, hogy a harom épiiletbdl egyben
van lako, a tobbiben meg nincsen. Azok mar elkésziilt épiletek. Attdl tart, hogy a fejlesztének elmegy a kedve ettdl a
fejlesztéstdél. Ha ez igy megtorténik, akkor idejohet barki és a 80%-ban beépiti a telket, akar nem egy éplilettel, hanem
tobbel, épiletenként 2-2 lakassal, mert a Hész ezt lehetbvé teszi. Telepilésképileg kedvezébtlen allapot jonne létre, ha
esetleg példaul a kdzépsé, egészségugyi funkcidju épilet elé épitenének. Tehat véleménye szerint a létrejétt jelenlegi
helyzetet javitjak. Szakmailag felvallalja, hogy a targyi szabalyozast a VZM Kift. készitette. A 80%-0s beépitettségnél azért
lett korlatozva a lakasszam, hogy 80%-ban nem azt tamogatjak, hogy lakas épiilhessen, hanem szolgaltato, kereskedelmi,
egyéb funkcié. Itt az tortént, hogy nem azzal j6tt a fejlesztd, hogy 80%-ot kihasznalva at akarna forditani a funkciot lakora. Itt
egy j6 érzékkel, nagyon jo épitész valasztassal egy nagyon jo telepllésképi megjelenés alakulna ki. Véleménye szerint
telepUlésképileg, telepllés intenzitds szempontjabdl, beépitettség szempontjabdl, minden féle szempontbdl sokkal
kedvezd4bb allapotot teremt az Uj szabalyozas.
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ED sz6t kap: Kezdettdl érti az AFI érvelését, ami a Balaton-felvidékre igaz. Konkrétan a lakasos betelepiilés, ami a Balaton-
felvidéken lathatoan atmindsitett teriileteken lakoparkokkal hihetetien mértékben térténik. Igazat ad abban, hogy ezek altal a
kérnyezeti terhelés novekszik. A targyi ingatlanon tervezett fejlesztés hatdsa nem azonos ezzel a folyamattal. Itt egy
monofunkcios telek véltozna at egy sokkal kisebb intenzitdst lakofunkciora mégpedig a mai varosfejlesztési elvek
szempontjabol a legkorszerlibb modon, amit kompakt varosnak neveziink. ED megjegyzi, hogy a Gyéri Egyetemen
professzor és a Varostervezeési tanszékét hisz évig vezette. Kerékparos, gyalogos, siirii beépitéssel kis lakasokban vannak
azok elhelyezve, akik a vegyes, sokfunkcids varoskozpontban a legkisebb kornyezetterheléssel tudnak éini. A varoskézponti
vegyesbe beépild tarsashaz szazszor kisebb terhelést hoz, mint egész Zankan a tajban, csaladi hazakban el nyaraldk
vagy lakosok. Tehat nem rontja a kornyezeti terhelést egy szétter(il§, hosszl utakkal, hosszl kdzmiivekkel ellatott terlileten,
folyamatos autdszennyezés mellett, hanem ugy telepit le hét lakast, hogy gyakorlatilag nincs kérnyezeti terhelése. Ezen a
helyen, ha szolgaltatas vagy vendégld épiilne borzalmas nagy terhelés lenne.

VZ alpolgarmester kéri NB-t, hogy ismertesse az eléremutato javaslatat.

NB: Felidézi a targyi ingatlan szabalyozasanak eddigi folyamatat, az AF| részérdl érkezett elutasitd véleményt és a
kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességét. Ismerteti, hogy id0kdzben a kdrnyezeti értékelés elkészilt, ami az
ismertetett beruhazasnak lehetdséget adna, mert a kornyezeti terhelés Iényegesen kisebb, mint ha egyéb funkcié jelenne
meg. NB javasolja, hogy az AFI iroda részére Ujra megkiildendé dokumentécidba ne szerepelien lakasszam korlat, csak
annyi, hogy az dvezetben lakasok is kialakithatok. A lakasszam elddntése legyen beruhazoi déntés. igy nem kell 2-4-7
lakasszadmot szerepeltetni.

VZ alpolgarmester megkérdezte az AFI-t hogy merre latjak a tovabblépés lehetdségét.

MCS: Elkésziilt a kdrnyezeti értékelést alatamasztd dokumentacié és kellene egy megoldasnak sziiletni, amit AF Grral fog
egyeztetni, helyette nem akar véleményt formaini, de lakasszam tekintetében nem tudnak mést mondani ezen az
egyeztetésen. Az, hogy a médositasba ne keriiljon se négy, se hét lakas, lehet egyeztetni errdl; valészind, hogy AF 0r is
kész az egyeztetésre. Megkérdezi a tervezdket, hogy miért Vt évezetben gondolkodtak? AFI irodanak eddig még nem volt
egyértelm(, hogy a targyi ingatianon csak lakas a fejlesztési cél.

KJ fejlesztd szot kért: Elmondta, hogy nem csak épitészeti dolgokrdl van szd, kézolte, hogy Gtven éve épitész, az Uraltdl
Hollandiaig dolgozik rendszeresen. Erre az egyeztetésre is Ausztriabol jott haza. A térvényeket mindig igyekezett betartani.
Felteszi a kérdést, hogy mi hozta 6ket Zankara? A veje itt reformatus lelkész, a felesége gyerekgyogyasz. A targyi ingatlan
mellett épitette fel az egészségiigyi centrumot. A céljuk az, hogy az itteni, killonleges gydgyaszati tevékenységet végzé
lanya, aki kiilfoldon végzett és kilonleges modon gydgyit gyerekeket hetekig-hdnapokig, olyan vevéket taldljanak a
lakasokra, akiknek a kezelésekhez sziikséges itt tartézkodas idejére megoldja a lakhatasat. Jelenleg az Allam és a bankok
csak a lakasépitést tamogatjak, egyéb funkciét nem, ezért az egységek csak lakasként értékesithetdk. Amennyiben az
épiletben a lakastol eltérd funkcié is kertilne, pl.: kocsma, kdnyveldk, vagy egyéb kereskedelmi tevékenység, akkor abban
senki sem helyezné el a beteg gyerekét. A lakastol eltéré funkcio zavarja a lakot és a kornyezetét is. Meghajolna az AF ar
elétt, ha a véleménye relevans és komoly indokon alapulna. Véleménye szerint az AF| elutasitd véleményében nincs komoly
vélemény. KJ is félti a Balatont és épitési tapasztalata is van, szakmailag nem latja alatamasztottnak AF| elutasitasat. Egy
kivalo épitésszel, 6nkormanyzati tamogatassal kivanja a fejlesztést megvaldsitani, amely a jelenlegi szabalyozast figyelembe
véve, szebb, zoldebb, kimélébb lesz és egy nagyon komoly egészséguigyi szolgéltatdshoz kapcsolodik. A kivitelezést a
jelenlegi eléirdsok szerint el tudja kezdeni, de attdl tart, hogy ha a lak&sokat nem tudja értékesiteni, akkor éveken &t egy
beton torzé lesz az ingatlanon. Szeretné, hogy az AFI tdmogassa a modositast.

MCS: Megkdszoni a fejlesztéi dsszefoglalot. Megjegyzi, hogy igy, még ilyen kerek megfogalmazéasban nem hallotta azt.
Elmondja az AF rnak és ha lehetséges, akkor egyeztessiink tovabb!

KJ: Azt kérte, hogy a kdvetkezé egyeztetés ne ZOOM-on, hanem személyesen torténjen.

Technikai megbeszélés: Az AF| altal készitett felvétel alapjan az egyeztetésrdl a Zankai Onkormanyzat emlékeztetst készit,
a tovabbi egyeztetés érdekében.

Az emlékeztetdt dsszeallitotta Németh Balazs Zanka telepulés féépitésze.

Kelt: Zanka, 2022. marcius 18.
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